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Standort- und Objektbeschrieb

Hauptstrasse 49, 9113 Degersheim

Degersheim liegt an der Siidostbahn-Linie St. Gallen-
Wattwil und ist perfekt in eine hiigelige Landschaft
eingebettet. Aus der meist nebelfreien Lage sieht man bis
weit tiber den Bodensee und auf den Alpstein. Im
Sommer ist es der ideale Ausgangspunkt fiir
Wanderungen und Fahrradtouren. Im Winter stehen
Ihren Mietern drei Skilifte zur Verfiigung.

Das zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten befindet sich in einem ruhigen, griinen
Wohnquartier unweit vom Dorfzentrum entfernt. Alle
Wohnungen wurden im Jahr 2013 kernsaniert und
verfligen seither tiber einen hohen Ausbaustandard.

Im Erdgeschoss ist eine 4.5-Zimmer-Wohnung und im 1.
Obergeschoss und 2. Obergeschoss sind je eine 3.5-
Zimmer-Maisonettewohnung und eine 4.5-Zimmer-
Maisonettewohnung angesiedelt.

Alle Wohnungen verfiigen tiber einen lichtverwohnten
Wohn- und Essbereich sowie einen Balkon mit
unverbaubarer Weitsicht. Die modern ausgestatteten
Kiichen mit Tageslicht bieten viele Ablageflichen und
lassen keine Wiinsche offen. Der dunkle Parkettboden
verleiht den Riumen einen ganz besonderen Charme und
wirkt sehr gemiitlich und einladend. Alle Wohnungen
verfiigen iiber einen durchdachten Grundriss und
punkten mit luftigen Wohnriaumen.

Derzeit wird bei dieser Liegenschaft eine Nettorendite
von 4.5 % mit Steigerungspotenzial erzielt.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit als Investor nicht
entgehen und kontaktieren Sie mich!

Willkommen in Degersheim!




Makrolage




Mikrolage

Dieses Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten
befindet sich in einem familienfreundlichen Wohn-
quartier, das von vielen Griinflichen umgeben ist.

Zur Schule gelangen die Kinder bequem zu Fuss.

Fiir den tiglichen Bedarf stehen im Dorfzentrum diverse
Einkaufsmoglichkeiten zur Verfiigung.

Degersheim liegt an der Stidostbahn-Linie St. Gallen -
Wattwil - Nesslau - St. Johann und ist daher gut an den
offentlichen Verkehr angebunden.

Besonders im Winter schitzt man die nebelfreien
Sonnentage. Neben der Skipiste und Langlaufloipe laden
im Winter auch die ausgedehnten Spazierwege ein.

Babnbof . l4m
Offentliche Verkebrsmittel  120m
Kindergarten 85 m
Primarschule 85 m
Geschdfte 465 m
Post 265 m
Restaurants 145 m




Objektbilder
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Situationsplan

Hauptstrasse 49, 9113 Degersheim
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Grundriss 1. Untergeschoss

Massabweichungen und weitere Anderungen vorbehalten
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Grundriss Erdgeschoss
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Massabweichungen und weitere Anderungen vorbehalten
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Massabweichungen und weitere Anderungen vorbehalten
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Massabweichungen und weitere Anderungen vorbebalten
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Grundriss Dachgeschoss
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Massabweichungen und weitere Anderungen vorbehalten
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Eckwerte

Gemeinde Wer einen Ausflug in die weitere Umgebung von Degersheim unternehmen mochte, profitiert von einer ausgezeichneten Anbindung an den
OV. Dank den direkten Verbindungen nach St. Gallen und Rapperswil bleiben Sie hier auch ohne Auto mobil.

Lage Kinderfreundliche und ruhige Lage

Immobilie Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten

Baujahr/Renovation 1913 / 2013 (Kernsanierung)

AnzahIWOhnungen3 ...............................

Parkieren Esstchen keine hauscigenen Parkplitze zur Verfiigung, Im Quartier sind aber gute Parkmbglichkeicen vorhanden.
GrundStUCksﬂaChesmmz ...........................................................

NettomletemnahmenCHF4O'932 .....................................................................................................................................................................................
PreISCHFSSO'OOO ...........................................................................................................

Bruﬂorendlte479% .............

ElgenkapltalrendlteSIS% ..................................................................................................................................................................................................
Verkaufsvorgehen ~ Besichtigungen und Verkaufsgespriche werden durch Swiss Life Immopulse koordiniert. Dic in dieser Dokumentation gemachten Angaben-

dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewihr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
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Swiss Life Immopulse

Swiss Life Immopulse ist das fithrende Schweizer Unternehmen in der Immobilienvermittlung.
Immobilienexperten mit langjahriger Erfahrung beraten Sie, verkaufen Ihre Liegenschaft und
begleiten Sie bei der Immobiliensuche.

Mit mehr als 60 Immobilienexperten an iiber 40 Standorten in der ganzen Schweiz sind wir immer in
Ihrer Nihe. Wir kennen die lokalen Immobilienmirkte und ermdglichen mit breitem Kundenzugang
und gezielter Vermarktung Ihren Verkaufserfolg.

1,4 Millionen Nationales

Kunden Vertriebsnetz
Massgeschneiderte Erfahrene
Vermarktung Immobilienexperten
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Kontakt

Geschitzter Investor

Gerne iiberreiche ich Thnen diese Dokumentation. Darin finden Sie fiirs Erste alle relevanten
Informationen zur Anlageimmobilie. Fiir weitere Auskiinfte und Informationen stehe ich Ihnen
gerne zur Verfigung.

Falls Sie am Kauf dieser Renditeimmobilie interessiert sind, unterstiitzen wir Sie gerne beratend
wihrend der Due Diligence-Phase bis hin zur Abwicklung der Transaktion. Nehmen Sie mit mir

Kontakt auf, damit wir gemeinsam die nichsten Schritte besprechen und planen kénnen.

Ich freue mich, Sie kennen zu lernen.

Freundliche Griisse

Ibr Immobilienexperte

Roman Jager

Generalagentur St.Gallen-Appenzellerland
071354 66 90

roman.jaeger@swisslife.ch
www.immopulse.ch
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